DOKUMENTACE PRO STAVEBNÍ POVOLENÍ
Hájovna Běchovice
A – Průvodní zpráva 
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A. Průvodní zpráva

A.1. Identifikační údaje

A.1.1. Údaje o stavbě

	Název stavby:
	Stavební úpravy – Hájovna Běchovice


	Místo stavby:
	Pozemek č. 748 k.ú. Praha - Běchovice

	Předmět projektové dokumentace:
	Stavební úpravy stávajícího objektu 


A.1.2. Údaje o stavebníkovi

	Stavebník (Investor):
	Lesy hl.m. Prahy

Práčská 1885, 106 00 Praha 10 - Záběhlice 



	Vlastník pozemku, na kterém je umístěna budova:
	Hlavní město Praha

Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha 1


A.1.3. Zpracovatelé projektové dokumentace:
	Projektant:
	Ing. Michal Čtrnáctý, ČKAIT 0011070
Aranžérská 928
Praha 9, 190 14
Tel:  +420 724 307 473


A.2. Seznam vstupních podkladů

Podklady pro zpracování projektové dokumentace:

· Schválená studie dispozičních úprav
· Prohlídka na místě
· Zaměření stávajícího objektu
· Snímek z katastrální mapy

A.3. Údaje o území

A.3.a)
Rozsah řešeného území 

Stavební úpravy stávajícího objektu budou probíhat na pozemku č.p. 748 v katastrálním území Běchovice.  Pozemek č.p. 748  je veden jako zastavěná plocha a nádvoří. 
A.3.b)
Dosavadní využití a zastavěnost území 

Dosavadní využití pozemku p.č. 748 je zastavěná plocha a nádvoří. Toto využití se nemění. Celková plocha pozemku je 625 m2. Stávající zastavěná plocha ohraničená obrysem obvodových stěn objektu  je 147 m2. Tato plocha se stavebními úpravami nezmění. Stávající plocha ohraničená průmětem přesahující střechy je 207 m2. Součástí navržených úprav je i doplnění zastřešení zpevněné plochy na severní straně objektu, čímž se tato plocha zvýší na 227 m2.
A.3.c)
Údaje o ochraně území podle jiných právních předpisů

Stavba není chráněna jako kulturní památka ani se nenachází v památkové rezervaci. Objekt se nenachází v záplavovém území. 
A.3.d)
Údaje o odtokových poměrech 

Objekt je situován na rovinném pozemku v okrajové části městské části Praha – Běchovice.  Okolí tvoří zelené plocha s vrstvou středně propustné zeminy. Dešťové vody ze střechy objektů jsou likvidovány vsakem na pozemku, což se navrženými stavebními úpravami objektu nezmění.
A.3.e)
Údaje o souladu s  územně plánovací dokumentací 

Stávající objekt na  pozemku  č.p. 748 v katastrálním území Běchovice se nachází v okrajové části Běchovic. K pozemku vede zpevněná komunikace napojená na ulici Českobrodská.. Účel užívání stavby a pozemku se navrženými dispozičními úpravami nemění. 
A.3.f)
Údaje o dodržení obecných požadavků na využití území 

Jedná se o stavební úpravy stávajícího objektu, účel využití se nemění.
A.3.g)
Údaje o splnění požadavků dotčených orgánů 

Požadavky dotčených orgánů státní správy, správců technických sítí a ostatních účastníků řízení, budou zapracovány po jejich obdržení. 
A.3.h)
Seznam výjimek a úlevových řešení 

Stavba nevyžaduje projednání výjimek a úlevových řešení
A.3.i)
Seznam souvisejících a podmiňujících investic 

Realizace stavebních úprav nevyžaduje provedení souvisejících a podmiňujících investic. 

A.3.j)
Seznam pozemků a staveb dotčených prováděním stavby

Pozemky trvale dotčené stavbou

	Obec
	Katastrální území
	Parcelní číslo
	Druh pozemku pode KN
	Výměra

	Praha
	Běchovice
	748
	Zastavěná plocha a nádvoří
	625 m2


A.4. Údaje o stavbě

A.4.a)
Nová stavby, nebo změna dokončené stavby 

Jedná se o stavební úpravy stávající dokončené stavby.
A.4.b)
Účel užívání stavby 

Jedná se o dispoziční úpravy stávajícího objektu, který slouží jako provozní budova Lesů hl. m. Prahy.
A.4.c)
Trvalá nebo dočasná stavba 

Stavba je navržena jako trvalá.

A.4.d)
Údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů 

Stavba není chráněnou kulturní památkou. Dům se nenachází v záplavovém území. 
A.4.e)
Údaje o dodržení technických požadavků na stavby a obecných technických požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání staveb

Dokumentace stavby byla zapracována v souladu s obecnými technickými požadavky na stavby. V projektu jsou splněny všechny závazné požadavky, parametry a standardy odpovídající platné legislativě. 

Charakter stavby nevyžaduje žádná speciální opatření zabezpečující bezbariérové užívání stavby, přesto je celá stavba navržena jako bezbariérová.
A.4.f)
Údaje o splnění požadavků dotčených orgánů a požadavků vyplývajících z jiných právních předpisů

Požadavky dotčených orgánů státní správy, správců technických sítí a ostatních účastníků řízení, budou zapracovány po jejich obdržení. 
A.4.g)
Seznam výjimek a úlevových řešení 

Stavba nevyžaduje projednání výjimek a úlevových řešení.
A.4.h)
Navrhované kapacity stavby 

Stávající kapacity se nemění
	Zastavěná plocha
	147,0 m2

	Užitná plocha 1.NP
	110,0 m2

	Užitná plocha 2.NP
	106,9 m2

	Užitná plocha celkem
	216,9 m2

	Půdorysné rozměry (max.)
	14,105 x 15,725 m

	Počet nadzemních podlaží
	2

	Počet podzemních podlaží
	0

	Výška podlahy přízemí (1.np)
	(0,00 

	Výška podlahy podkroví (1.np)
	+2,660 

	Výška hřebene
	+6,490 


A.4.i) 
Základní bilance stavby

Základní bilance stavby se navrženými stavebními úpravami nemění.
A.4.j)
Základní předpoklady výstavby

	Předpokládaný termín zahájení stavby 
	2017

	Maximální lhůta výstavby 
	12 měsíců

	Předpokládaný termín ukončení stavby 
	2018

	Členění na etapy
	1 etapa


A.4.k)
Orientační náklady stavby

	Stavební úpravy – Hájovna Běchovice
	0,8 mil Kč


A.5
Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení

Stavba je řešena jako jeden stavební objekt bez dalšího členění.
A.5. Základní charakteristika a účel stavby

A.5.1. Popis stavby

Dokumentace řeší stavební úpravy stávajícího objektu „Hájovna Běchovice“ č.p. 211, který slouží jako provozní zázemí lesům hl.m. Prahy. Stavba se nachází na oploceném pozemku v katastrálním území Praha - Běchovice. Dopravní napojení je po zpevněné obslužné komunikaci napojené na ulici Českobrodská.
Objekt hájovny má jedno nadzemní podlaží a podkroví, není podsklepený.  Konstrukce objektu je zděná z keramických cihel založená na betonových základových pasech. Stropy jsou dle předpokladu vesměs dřevěné trámové.

Konstrukci střechy tvoří dřevěný krov, krytina střechy je z profilovaného plechu. Okna a dveře jsou dřevěná.  Vnější fasáda je opatřena barevnou fasádní omítkou, v části byla v minulosti zateplena kontaktním zateplovacím systémem tl 50 mm.

V objektu hájovny jsou situovány dvě provozní části. V přízemí se nachází provozní zázemí s kanceláří, šatnou, umývárnou a kuchyní. Dále je zde oddělená dílna a kotelna samostatně přístupná ze zastřešené zpevněné plochy na severní straně objektu. Podkroví přístupné točitým schodištěm z chodby přízemí je využito jako služební byt.
Objekt je vybaven systémem ústředního vytápění s kotlem na dřevo umístěným v samostatné kotelně.  Ohřev TUV je v zásobníkovém elektrickém ohřívači situovaným tamtéž. Dále je objekt napojen stávající přípojkou na distribuční soustavu  NN. Splašková kanalizace je svedena do bezodtokové jímky. Jako zdroj vody slouží stávající studna.
Navržené stavební úpravy spočívají v úpravách části vnitřní dispozice. Pro přístup do podkroví bude vybudováno samostatné vnější jednoramenné schodiště, vnitřní nevyhovující vřetenové schodiště bude zrušeno. 

Vstupy do obou částí jsou situování na jihovýchodní straně domu. Vstupními dveřmi v přízemí se vchází do předsíně, odkud je dále přístup k denní místnosti s koupelnou, a přes chodbu dále do kanceláře, skladu a šatny. K šatně zaměstnanců přiléhá umývárna a samostatné nové WC.

Vstup do podkroví je nově řešen pomocí vnějšího jednoramenného schodiště a nového vikýře se vstupními dveřmi. Stávající nevyhovující vnitřní vřetenové schodiště bude zrušeno a otvor ve stropní desce zaklopen. Kromě posunu jedné příčky souvisejícím s novým řešením přístupu zůstává dispozice podkroví beze změn zachována. 

Rovněž je zachováno beze změn dispoziční řešení kotelny a dílny. V prostoru kotelny bude pouze proveden nový SDK podhled a doplněny chybějící vyrovnávací schody.
Napojení objektu na distribuční rozvod PRE a.s. bude zachováno, včetně stávající přípojkové skříně a elektroměrového rozvaděče. Vnitřní rozvody elektrické energie budou provedeny kompletně nové, tak aby splňovaly stávající normové a bezpečnostní požadavky.

Bude zachováno napojení splaškové kanalizace na bezodtokovou jímku. Vybudování kanalizační přípojky není v současné době dle sdělení PVK technicky možné.

Bude zachován stávající systém ústředního vytápění s kotlem na dřevo a elektrický zásobníkový ohřev TUV. V nových koupelnách a WC v přízemí budou osazeny nové trubkové registry. Ostatní topná tělesa budou stávající. V rámci stavebních úprav budou provedeny nové trubkové rozvody topné vody.

Provoz budovy nebude mít trvalou obsluhu, regulace a měření technologií budovy bude pomocí jednotlivých autonomních systémů měření a regulace (MaR) náležejících k jednotlivým zařízením a systémem pravidelných kontrol údržby.
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