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Technická zpráva

1.1. Architektonické, výtvarné a materiálové řešení

Dokumentace řeší stavební úpravy stávajícího objektu „Hájovna Běchovice“ č.p. 211, který slouží jako provozní zázemí lesům hl.m. Prahy. Stavba se nachází na oploceném pozemku v katastrálním území Praha - Běchovice. Dopravní napojení je po zpevněné obslužné komunikaci napojené na ulici Českobrodská.
Objekt hájovny má jedno nadzemní podlaží a podkroví, není podsklepený.  Konstrukce objektu je zděná z keramických cihel založená na betonových základových pasech. Stropy jsou dle předpokladu vesměs dřevěné trámové.
Konstrukci střechy tvoří dřevěný krov, krytina střechy je z profilovaného plechu. Okna a dveře jsou dřevěná.  Vnější fasáda je opatřena barevnou fasádní omítkou, v části byla v minulosti zateplena kontaktním zateplovacím systémem tl 50 mm.

V objektu hájovny jsou situovány dvě provozní části. V přízemí se nachází provozní zázemí s kanceláří, šatnou, umývárnou a kuchyní. Dále je zde oddělená dílna a kotelna samostatně přístupná ze zastřešené zpevněné plochy na severní straně objektu. Podkroví přístupné točitým schodištěm z chodby přízemí je využito jako služební byt.
Objekt je vybaven systémem ústředního vytápění s kotlem na dřevo umístěným v samostatné kotelně.  Ohřev TUV je v zásobníkovém elektrickém ohřívači situovaným tamtéž. Dále je objekt napojen stávající přípojkou na distribuční soustavu  NN. Splašková kanalizace je svedena do bezodtokové jímky. Jako zdroj vody slouží stávající studna.
1.2. Dispoziční a provozní řešení

Objekt hájovny je rozdělen na dvě samostatné provozní části, z nichž jedna slouží pro ubytování zaměstnanců (podkroví), druhá jako provozní zázemí (přízemí). 
Navržené stavební úpravy spočívají v úpravách části vnitřní dispozice. Pro přístup do podkroví bude vybudováno samostatné vnější jednoramenné schodiště, vnitřní nevyhovující vřetenové schodiště bude zrušeno. 
Vstupy do obou částí jsou situování na jihovýchodní straně domu. Vstupními dveřmi v přízemí se vchází do předsíně, odkud je dále přístup k denní místnosti s koupelnou, a přes chodbu dále do kanceláře, skladu a šatny. K šatně zaměstnanců přiléhá umývárna a samostatné nové WC.
Vstup do podkroví je nově řešen pomocí vnějšího jednoramenného schodiště a nového vikýře se vstupními dveřmi. Stávající nevyhovující vnitřní vřetenové schodiště bude zrušeno a otvor ve stropní desce zaklopen. Kromě posunu jedné příčky souvisejícím s novým řešením přístupu zůstává dispozice podkroví beze změn zachována. 
Rovněž je zachováno beze změn dispoziční řešení kotelny a dílny. V prostoru kotelny bude pouze proveden nový SDK podhled a doplněny chybějící vyrovnávací schody.

Napojení objektu na distribuční rozvod PRE a.s. bude zachováno, včetně stávající přípojkové skříně a elektroměrového rozvaděče. Vnitřní rozvody elektrické energie budou provedeny kompletně nové, tak aby splňovaly stávající normové a bezpečnostní požadavky.
Bude zachováno napojení splaškové kanalizace na bezodtokovou jímku. Vybudování kanalizační přípojky není v současné době dle sdělení PVK technicky možné.

Bude zachován stávající systém ústředního vytápění s kotlem na dřevo a elektrický zásobníkový ohřev TUV. V nových koupelnách a WC v přízemí budou osazeny nové trubkové registry. Ostatní topná tělesa budou stávající. V rámci stavebních úprav budou provedeny nové trubkové rozvody topné vody.
Provoz budovy nebude mít trvalou obsluhu, regulace a měření technologií budovy bude pomocí jednotlivých autonomních systémů měření a regulace (MaR) náležejících k jednotlivým zařízením a systémem pravidelných kontrol údržby.

1.3. Bezbariérové užívání stavby

. Objekt není speciálně určen pro osoby se sníženou pohyblivostí. Přesto však jsou komunikační cesty objektu maximálně volné a rozdíly výšek podlah v jednom podlaží nepřevýší 2cm. Charakter objektu nevyžaduje zřízení invalidního WC ani výtahu.

1.4. Konstrukční a stavebně technické řešení

1.4.1. Základové konstrukce 
Založení nosných stěn je dle předpokladu na betonových základových pasech. Navržené stavební úpravy se jich nijak nedotýkají. Pro osazení nového ocelového schodiště bude provedena základová patka z prostého betonu o rozměrech 300/1200 hl. 900 mm.
1.4.2. Obvodový plášť a nosné stěny.
Obvodové stěny jsou zděné z keramických cihel opatřených barevnou fasádní omítkou. V části bylo v minulosti provedeno zateplení kontaktním zateplovacím systémem z pěnového polystyrenu. Kromě vybourání otvoru pro nové vstupní dveře do podkroví a výměny oken a dveří nebude stávající fasáda stavebnímu úpravami nijak dotčena. 
Při bourání nových dveřních otvorů v cihelných stěnách budou osazeny systémové keramické překlady Porotherm. Alternativně lze použít překlady z ocelových válcovaných nosníků.

Bouraná příčka mezi stávající kuchyní a chodbou se jeví jako nenosná sádrokartonová, stejně jako příčky oddělující rušené vřetenové schodiště. Pokud by po odstranění sdk desek byly zjištěny jakékoliv nepředpokládané skutečnosti, bude řešení konzultováno s projektantem.
1.4.3. Stropy

Stávající stropní konstrukce budou zachovány beze změn. V místě zrušeného vřetenového schodiště bude otvor ve stropě zaklopen pomocí dřevěných hranolů s deskou OSB tl. 24 mm. Bude zde doplněna podlaha podkroví z dřevěných palubek a proveden SDK podhled v 1.NP.
1.4.4. Hydroizolace

Stávající hydroizolační souvrství budou zachovány. 
1.4.5. Příčky a podhledy
Příčky jsou dílem zděné z keramických cihel, dílem sádrokartonové. Rušená příčka mezi stávající chodbou a kuchyní je sádrokartonová, stejně jako příčka oddělující rušené schodiště. Ze SDK je také rušená příčka v podkroví. Nově budované příčky v přízemí budou zděné z keramických příčkovek Porotherm, nová příčka v podkroví bude sádrokartonová ze systémových tenkostěnných profilů a SDK desek.
Povrchy stropů v přízemí budou zbaveny nalepených polystyrenových kazet a po vyspravení povrchu opatřeny novou malbou. V místě zrušeného schodiště a v kotelně bude proveden nový podhled SDK. V podkroví budou zachovány stávající pohledy z dřevěných palubek.
1.4.6. Podlahy

Podlahové skladby budou zachovány. V místě upravovaných dispozic bude sejmuta stávající podlahová krytina a po zapravení drážek pro nové instalace a vyspravení povrchu budou provedeny nové podlahové krytiny.
1.4.7. Střešní plášť
Nosnou konstrukci dvouplášťové střechy tvoří klasický dřevěný krov uložený na nosné zdivo. Krytinu tvoří profilovaný plech, podhled dřevěné palubky. Střecha je zateplena izolací z minerální vlny.

Stávající střecha bude upravena v místě nového schodiště. Bude zde zkrácen přesah střechy a osazen nový okapní žlab tak, aby přesah nekolidoval s prostorem schodiště. V místě vstupu do suterénu bude vybudován nový střešní vikýř s prosklenými dveřmi. Konstrukce vikýře bude z impregnovaných dřevěných hranolů s vnitřním opláštěním SDK deskami a vnějším oplechováním. Střecha vikýře bude pultová s krytinou z falcovaného plechu. Stěny a střecha vikýře  budou zateplené minerální vlnou as parotěsnou zábranou na vnitřním líci. Na okapní hraně vikýře bude osazen plechový podokapní žlab.
V místě zpevněné plochy na severní straně objektu budou  doplněny dřevěné krokve v místě, kde plocha není nyní zastřešena a bude zde instalována průsvitná krytina z makrolonových desek. 

1.4.8. Schodiště
Stávající nevyhovující vřetenové schodiště do podkroví bude demontováno a nahrazeno novým venkovním ocelovým schodištěm. Toto nové schodiště bude přímé jednoramenné, montované z ocelových žárově zinkovaných prvků. Konstrukce horní podesty bude tvořena rámem z ocelových válcovaných profilů UPE kotvených do stávající obvodové stěny. Schodnicová konstrukce schodišťového ramene bude tvořena dvěma schodnicemi z válcovaných pofilů UPE kotvených na spodní straně do nové betonové patky, na horní straně montovaných k rámu podesty. Schodišťové stupně i podlaha podesty budou tvořeny žárově zinkovaným pororoštem. Zábradlí bude rovněž ocelové, tyčové, žárově zinkované.
1.4.9. Okna a vstupní dveře

Stávající okna ve fasádě jsou dřevěná s izolačním dvojsklem, otevíravá nebo výklopná. Budou demontována a vyměněna za nová dřevěná okna stejných rozměrů. Kromě oken budou demontovány stávající vstupní dveře a rovněž vyměněny za nové stejného rozměru.
Dále jsou v podkroví osazena tři dřevěná střešní okna. Dvě z nich budou demontována a zrušena při budování nového vikýře, třetí v koupelně bude vyměněno za nové střešní okno stejného rozměru.
Nové vstupní dveře do prostoru podkroví budou dřevěné prosklené izolačním dvojsklem, osazené v dřevěné zárubni. Povrchová úprava lazurovacím lakem.
Nová okna jsou kombinací výklopných a otočných křídel. Dřevěný rám z lepeného eurohranolu s konstrukční hloubkou rámu 75 mm, pohledová šíře (včetně rámu křídla) 120mm, osazen izolačním trojsklem. Součinitel prostupu tepla rámu, Uf = 1,2 W.m-2.K-1 , součinitel prostupu tepla zasklení, Ug = 0.6 W.m-2.K-1. 

Vstupní domovní dveře budou plné dřevěné, kování broušená nerez, odolnost proti vloupání až do třídy WK2 (systém ADS 75 HD až WK3). 

Povrchová úprava v odstínu dle výběru investora.

Provedení vnitřních parapetů oken – masiv dle použitého dřeva v interiéru

Provedení vnějších parapetů oken je hliníkový lakovaný plech 1,4mm v barvě oken, součást systému oken. Šířka okenního rámu se může lišit dle jednotlivých typů dodavatele.

1.4.10. Interiérové dveře

Nová dveřní křídla jsou s polodrážkou, sendvičové konstrukce. Do dřevěného masivního rámu křídla (smrk, borovice) bude osazena výplňová deska z dutinové dřevotřísky, sendvič bude uzavřen z obou stran lepenou MDF deskou tl. 5-8mm. Celková tl. dveřního křídla bude 40mm. Dle systému výroby dveří budou jednotlivé součásti spojovány, nejčastěji klížením a lepením. Křídlo musí vykázat trvanlivost a odolnost pro daný účel, povrchová úprava bude PUR stříkanou barvou. Barevnost dle požadavku investora v rozsahu barev RAL. Zárubně dřevěné obložkové, povrchová úprava bude PUR stříkanou barvou.. Výška dveří 2000mm. Všechny dveře jsou bez prahu.
1.4.11. Omítky interiérové, malby, povrchy
Nové zdivo v interiéru bude opatřeno vápenocementovou štukovou omítkou. U stávajícího zdiva budou stávající omítky ponechány a případně vyspraveny. V celém rozsahu budou provedeny nové interiérové malby. V nových koupelnách budou provedeny nové keramické obklady stěn, v místě sprch s hydroizolační stěrkou.
 Na povrch v interiéru je navržena disperzní interiérová malba transparentní nebo bílá na bázi síranu barnatého, před aplikací malby je povrch penetrován. Zámečnické prvky jsou opatřeny žárovým zinkováním (pouze exteriérové) a vnější reaktivní barvou ve více vrstvách (PUR) nebo práškovou barvou - komaxitem s předúpravou otryskáním jemným pískem.
1.4.12. Truhlářské a zámečnické výrobky
Truhlářské prvky budou provedeny z masivu s povrchovou úpravou lazurovacím lakem. Zámečnické prvky budou dílensky vyrobené a svařované, otryskané a žárově zinkované.
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