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TECHNICKÁ ZPRÁVA 
  

1.1. Architektonické, výtvarné a materiálové řešení 

Objekt na pozemku je umístěn v jeho střední části při severozápadní hranici. Objekt má 

půdorysný průmět obdélníku o rozměrech 7,83 * 9,63m s přistavěnou verandou a sklepem. 

Hlavní část domu je přízemní nepodsklepená s půdou a má valbovou střechu. Sklep je 

boční přístavek s pultovou střechou a vůči hlavnímu objektu je jen částečně zapuštěný 

s č.p. -1,240. Výška hřebene je na kotě +4,66 a spodní hrana římsy na kotě +2,81m. 

Fasáda je jednioduchá omítaná hladká stěna s ustoupeným soklem 400-500mm pod 

čistou podlahou. Od upraveného terénu je přízemí přístupné po dvou schodišťových 

stupních s rozdílem výšky celkem 400mm. 

Nula je stanovena v přízemí na úrovni čisté podlahy na 0,00 = +288,90 m.n.m B.p.v.. 

Výška v místě hřebene činí +4,66 = +293,56 m.n.m. B.p.v.  

Vstup do domu je navržen od jihovýchodu. Před jihovýchodní fasádou se nachází 

zpevněná plocha z betonové dlažby pro vstup s dřevěnou pergolou a krytinou z 

polykarbonátu. Fasáda domu je nově opatřena kontaktní tepelně izolační fasádou 

z minerálních vláken a tenkovrstvou silikonsilikátovou omítkou barvenou ve hmotě 

s barvou pískovou. Sokl domu je proveden v tvrdé cementové omítce, šedé barvy. Okna 

jsou dřevěná s rámem světlé barvy, před okny jsou osazeny původní kovové repasované 

mříže s prodlouženým kotvením díky kontaktní fasádě. 

1.2. Dispoziční a provozní řešení 

V domě se nachází bytová jednotka správce lesa. Vjezd na pozemek je zpříjezdové 

veřejné komunikace v ul. Pod Vavřincem ze severovýchodní strany. Hlavní vstup do domu 

se nachází při jihovýchodní fasádě.  

Nejprve se vstupuje do předsíně odkud je přímý vstup do zapuštěného sklepa, částečného 

suterénu, sloužícího pro uskladnění a jako technický prostor. Z předsíně je dále možné 

postoupit do spojovací chodby a odtud do jednoho pokoje, obývacího pokoje a koupelny. 

Z obývacího pokoje je pak přístup do kuchyně a samostatné pracovny. Půda je prázdný 

prostor umožňující revizi střešního pláště a komína a je přístupná po stahovacím schodišti 

z prostoru chodby.  

Garáž není zřízena a nenavrhuje se. Vjezd na pozemek je při severovýchodní hranici pro 

dva vozy a je umožněn dvoukřídlovými mechanickými vraty. Zde se nachází i vstupní 

branka  a stání pro popelnice.   
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1.3. Bezbariérové užívání stavby 

Charakter objektu nevyžaduje řešení zvláštních opatření pro bezbariérové užívání stavby 

ve smyslu vyhlášky 398/2009 Sb. Objekt není speciálně určen pro osoby se sníženou 

pohyblivostí. Charakter objektu nevyžaduje zřízení invalidního WC ani výtahu. 

1.4. Konstrukční a stavebně technické řešení 

1.4.1. Základové poměry a zajištění stavební jámy 

Do základových konstrukcí se nezasahuje, zatížení objektu se nezvyšuje, ani se nemění 

charakter užívání objektu a tedy užitné zatížení. Na objektu se nenachází žádné vnější 

zjevné znaky statických poruch. Základové konstrukce, původní pasy zůstávají beze 

změny.  

1.4.2. Konstrukce obvodových stěn domu a obvodový plášť 

Stávající nosné obvodové stěny mají tloušťku 410mm. Zdivo je cihelné, zděné z plných 

cihel CP a cihelných tvárnic typu CDm na vápenocementovou maltu. Současné obvodové 

zdivo je v dobrém stavu, odpovídající stáří objektu (cca 50-60 let). Vnější omítka je místy 

poškozena mechanicky a na některých místech opadává, působením vnějších vlivů. 

Vnitřní omítky v přízemí jsou zachovalé celistvé, až na výjimky, bez výkvětů solí z působící 

vlhkosti.  

Nový plášť bude lepen a mechanicky kotven na zděnou původní stěnu s novou 

vápenocementovou omítkou nebo lze aplikovat kontaktní fasádu i na opravenou 

omítku. Kvalita omítky bude zjištěna zkouškou soudržnosti s podkladem. V případě 

nedostatečné soudržnosti bude omítka odstraněna a provedena nová 

vápenocementová jádrová.  

Odstranění původní omítky se provede v případě, že tato omítka nebude mít již 

požadovanou soudržnost a přilnavost ke zdivu. Minimálně se doporučuje průměrná 

soudržnost podkladu 200 kPa a nejmenší z hodnot 80 kPa. Pokud by se prokázala 

dostatečná soudržnost se zdivem, bude tato omítka zachována a pouze vyspravena. 

Rozhodnutí podléhá stanovisku dodavatele fasády a projektanta po provedení patřičných 

zkoušek soudržnosti. 

Celková tloušťka tepelné izolace, minerální vlny, je navržena 140mm. Na izolaci bude 

naneseno fasádní systémová stěrka se sítí + tenkovrstvá omítka probarvená ve hmotě, 

celková tloušťka vrstev lepidla a omítky je 7mm. Součinitel prostupu tepla je U = 0.22 

W/m2K. 

Omítka suterénního a soklového zdiva je již znatelněji poškozena a větším rozsahu, 

s patrnými výkvěty solí z vysoké vlhkosti zdiva. Pro odstranění vlhkosti zdiva budou 
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zavedena kombinovaná sanační opatření. Bude provedeno celoplošné odvětrání podlahy. 

Z vnější strany bude aplikována nopová folie. K patě základů bude položeno drenážní 

potrubí, uložené do podkladního betonu, izolovaného povlakovou izolací vytaženou na 

vnější suterénní zdivo. Potrubí bude obaleno štěrkovým zásypem a geotextilií do výše 

0,5m. Zbytek bude dosypán a uhutněn málo propustnou zeminou a zakončen soklem a 

okapovým chodníkem z dlažby spádované od domu. Na vnitřní líc stěny suterénu bude 

aplikována sanační omítka po odstranění původní. Při patě suterénního zdiva po obvodě 

bude provedena infuzní clona proti vzlínání vlhkosti. 

Sokl obvodového pláště bude z tepelně izolační desky z extrudované polystyrenové 

pěny 140mm (XPS), v místě soklu nad terénem bude aplikována odolná soklová omítka 

na cementové bázi. Součinitel prostupu tepla U = 0.23 W/m2K. 

Kontaktní fasáda 140mm 

· silikonsilikátová tenkovrstvá omítka 3mm, frakce 1,5mm 

· podkladní nátěr 

· stěrková hmota fasádní se sítí 4mm 

· skelná síťovina 

· fasádní izolace ISOVER TF PROFI, tl. 140mm, lepeno systémovou lepící hmotou  

· vápenocementová jádrová omítka 10mm pro srovnání povrchu původního zdiva 

· cementový podhoz 

· původní cihlové zdivo, očištěné a vyspravené, případně spárované, po 

odstranění původní omítky 

 

Fasáda soklu 140mm 

· elastomerová soklová omítka 2-3mm 

· elastická stěrka s perlinkou, ve dvou vrstvách, tl. 2mm 

· soklová izolace z extrudovaného polystyrenu tl. 140mm, lepený PUR lepidlem na 

bitumenové podklady na vazbu 

· hydroizolace protiradonová (provedení dle ČSN 73 0601) - vrchní modifikovaný 

asfaltový pás 4mm 

· spodní modifikovaný asfaltový pás 4mm 

· penetrační nátěr z asfaltové emulze 
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· cementová jádrová omítka 10mm pro srovnání povrchu původního zdiva 

· cementový podhoz  

· původní zděný nebo betonový podklad soklu, zdivo bude očištěné a vyspravené, 

případně spárované, po odstranění původní omítky (ev. staré hyroizolace pokud se 

vyskytuje) 

 

Zateplení suterénní stěny 

· nopová folie 8mm s nakašírovanou textilií 

· soklová izolace z extrudovaného polystyrenu tl. 140mm, lepený PUR lepidlem na 

bitumenové podklady na vazbu 

· hydroizolace protiradonová (provedení dle ČSN 73 0601) - vrchní modifikovaný 

asfaltový pás 4mm 

· spodní modifikovaný asfaltový pás 4mm 

· penetrační nátěr z asfaltové emulze 

· cementová jádrová omítka 10mm pro srovnání povrchu původního zdiva 

· cementový podhoz  

· původní zděný nebo betonový podklad suterénní stěny, zdivo bude očištěné a 

vyspravené, případně spárované, po odstranění původní omítky (ev. staré hyroizolace 

pokud se vyskytuje) 

 

1.4.3. Interiérové schodiště 

Zůstanou stávající půdní schody, stahovací z prostoru půdy do spojovací chodby.  

1.4.4. Stropní konstrukce nad přízemím 

Stávající stropní konstrukce je vyhotovena ze stropních dřevěných trámků výšky cca 

240mm se spodním podbitím z heraklitu a omítky a horním dřevěným záklopem. Nad 

záklopem je uložena betonová mazanina 50mm. 

1.4.5. Hydroizolace 

Podkladní betonová vrstva je nejprve opatřena penetračním nátěrem z asfaltové emulze a 

dále pak hydroizolačním souvrstvím skládající se ze dvou vrstev. Spodní asfaltový pás se 

skelnou výztuží a druhý asfaltový pás s polyesterovou rohoží (PES). Pásy jsou plněny 
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modifikovaným bitumenovým pojivem odolným proti pronikání vlhkosti a radonu z podloží. 

Krycí vrstvu tvoří pískovaná lepenka volně položená. 

V rámci výměny nášlapné vrstvy podlahy a provedení podlahového vytápění bylo 

rozhodnuto i o provedení dutinových větraných podlah jako jedno ze sanačních opatření 

proti vzlínající vlhkosti zdiva soklu. 

Betonová deska provětrávané dutinové podlahy bude celoplošně opatřena povlakovou 

hydroizolací na asfaltový penetrační nátěr. Hydroizolační souvrství bude se skelnou 

výztuží a modifikovaným bitumenovým pojivem odolné proti pronikání vlhkosti a radonu 

z podloží. Dutinová podlaha bude napojena na venkovní vzduch a propojena mezi 

místnostmi. Odvod vzduchu z této podlahy bude nad rovinu střechy. Vnější líc pasů a 

soklové části zdiva bude opatřen nopovou folií tl. 20mm pro odvětrání zdiva z vnější strany.  

1.4.6. Příčky 

Příčky jsou stávající a navrženy jako zděné. Jejich umístění se nemění. 

1.4.7. Podlahy 

Podlahová konstrukce bude řešena jako provětrávaná podlaha s přívodem vzduchu 

z exteriéru ze severní strany. Původní podlahová skladba bude odebrána do projektované 

hloubky na rostlý terén cca 430mm pod stávající čistou podlahu. Terén je možné odebrat 

hlouběji o cca 50-100mm (ne níže než je základová spára!) a dorovnat jej pomocí štěrku fr. 

16-32. Na takto připravený podklad bude položen systém plastových větracích tvarovek 

(např. IGLU) a tento bude napojen na volný komínový průduch nebo připravený plastový 

komínek v drážce zdiva s vývodem nad úroveň střechy. Systém bude poté zalit betonovou 

vyztuženou mazaninou a ta opatřena hydroizolačním bitumenovým souvrstvím odolným 

proti pronikání vlhkosti a radonu z podloží. Na tuto desku bude uložena typická podlahová 

izolovaná skladba. 

Podlahy budou provedeny jako těžké plovoucí cementové potěry s modifikantem s výztuží 

ze skelných vláken uložené na vrstvě polystyrenu pro vedení instalací v podlaze a na 

vrstvě tepelně izolační.  

Jako nášlapná vrstva podlahy je použita keramická dlažba vhodná pro podlahové 

vytápění. Prostory sklepa mají jako nášlapnou vrstvu dlažbu. 

1.4.8. Podhledy 

Strop ve sklepě je bez podhledů – strop je betonový. Strop v přízemí je opatřen novým 

SDK podhledem na místo původního podbití. Strop bude doplněn o parozábranu a 

tepelnou izolaci.  
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1.4.9. Střešní plášť 

Střešní plášť je dvouplášťový. Původní skladba podlahy na půdě bude odebrána a bude 

nahrazena novou tepelně izolační vrstvou s pojistnou izolací a parozábranou. Šikmý 

střešní plášť ze skládané plechové krytiny na dřevěné bednění a dřevěné krokve byl 

nedávno obnoven a bude i nadále plně využíván. Opětovně tedy bude vodorovný strop 

nad přízemím tvořit pochozí a tepelně izolační funkci, ale s výrazně vyšší účinností. 

Střecha je odvodněna do podokapního žlabu a svedena dešťosvody v rozích objektu po 

líci fasády.  

 

Původní skladba střešního pláště: 

· betonová mazanina 47mm 

· dřevěný záklop 18mm 

· dřevěná stropnice 220/120mm + násyp 220mm 

· podbití z heraklitu 25mm 

· vápenocementová omítka 10cm 

 

Nová skladba střešního pláště S1: 

· dřevěná deska OSB 18mm, tř. 3 

· kontralať 30/60mm (vzduchová mezera 30mm) 

· difusní folie DuPont Tyvek Soft Antireflex 

· tepelná izolace (např. Isover UNI), tl. 100mm (λ = 0.035W·m-1·K-1)) – ve skladbě 

je dřevěná stropnice 220/120mm 

· tepelná izolace (např. Isover UNI), tl. 120mm (λ = 0.035W·m-1·K-1)) – ve skladbě 

je dřevěná stropnice 220/120mm 

· tepelná izolace (např. Isover UNI), tl. 60mm (λ = 0.035W·m-1·K-1)) 

· parotěsná zábrana kašírovaná PE folie 0.3mm s hliníkovou folií, 170g/m2 spoje a 

vruty podlepit a přelepit parotěsnou páskou, Sd=480m (např. Jutafol N AL 

170 speciál) 

· kovový rošt KNAUF pro vynesení SDK 

· SDK deska 15mm (Knauf RED), odolnost 30min. 

Součinitel prostupu tepla U = 0,12 W/m2K 
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1.4.10. Okna 

Okna jsou zasklena izolačním trojsklem, opatřena dvojicí  těsnění  a mají stavební 

hloubku profilu 78 mm. Pro okenní rám je použit lepený délkově napojený euro-

hranol CINK v dřevině borovice. Zasklení trojsklem 4-10-4-10-4 (32 mm). 

Bezpečnostní celoobvodové kování včetně mikroventilace. Bezkontaktní rámová 

okapnice. Třívrstvá povrchová úprava nátěrovým systémem (např. GORI) + 

impregnace proti houbám, škůdcům a plísním. 

1.4.11. Stínění 

Všechna budou vybavena interiérovými hliníkovými horizonzálními žaluziemi 

s mechanickým ovládáním. 

1.4.12. Parapety 

U vnitřních parapetů oken bude osazen parapet z dřevěných desek MDF s povrchem z 

plastu. Provedení vnějších parapetů oken navrhujeme pomocí oplechování TiZn 0.8mm 

- podklad bude tvořit deska Purenit ve sklonu parapetu, která je zároveň i tepelným 

izolantem. Plech bude na desku lepen systémovým tmelem Encolit 

1.4.13. Vstupní dveře 

Domovní dveře jsou navrženy v obdobném systému jako okna s dřevěným rámem z 

eurohranolu a zasklením bezpečnostním dvojsklem. Celoprosklené dveře, rám s 

konstrukční hloubkou 78mm, osazen izolačním dvojsklem, vrstvené bezpečnostní, 

vnější kalené, kování broušená nerez. Udmax dveře = 1,2 W.m-2.K-1, odolnost proti 

vloupání až do třídy WK2. 

1.4.14. Interiérové dveře 

Dveřní křídla se nemění. 

1.4.15. Omítky, malby, obklady a povrchy 

Obvodové stěny zděné a zděné příčky jsou omítané štukovanou dvouvrstvou 

vápenocementovou omítkou. Interiérové omítky budou pouze vyspraveny po zazdění 

nových oken. Na povrch omítky je navržena disperzní interiérová malba bílá na bázi 

síranu barnatého, před aplikací malby je povrch penetrován. Zámečnické prvky, 

především repase původních mříží, jsou opatřeny žárovým zinkováním (pouze 

exteriérové) a vnější reaktivní barvou ve více vrstvách (PUR) nebo práškovou barvou - 

komaxitem s předúpravou otryskáním jemným pískem. Truhlářské konstrukce jsou 

z dřevovláknité desky typu MDF opatřené vysokotlakým laminátem pomocí laminování. 
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1.5. Technické vlastnosti stavby a stavební fyzika 

1.5.1. Orientace, osvětlení a oslunění stavby 

Orientace domu je dána typologií pozemku jako převážně rovinatého na okraji lesa. 

S výjimkou SZ strany je objekt opatřen dostatečně velkými okny což zajišťuje dostatek 

denního světla a oslunění obytných místností a zároveň zasklení pomocí trojskel a 

dřevěných rámů s přerušeným tepelným mostem umožní zachování nízkoenergetického 

standardu domu. 

Objekt je i po provedení stavebních úprav dostatečně osluněn dle požadavků ČSN 73 

4301. Všechny obytné místnosti navrhovaného domu, mají navrženo denní osvětlení 

vyhovující požadavkům ČSN 73 0580-2: Denní osvětlení obytných budov. Odstupové 

vzdálenosti okolních domů jsou dodrženy. Tato vzdálenost je v souladu s vyhláškou 

501/2006Sb., vyhláška o obecných požadavcích na využívání území. 

1.5.2. Tepelně technické vlastnosti 

V tabulce jsou uvedeny hodnoty součinitele prostupu tepla U u základních konstrukcí 

budovy. Hodnoty splňují požadavky ČSN 73 0540-2 na doporučené hodnoty pro 

nízkoenergetické budovy součinitele prostupu tepla Un. 

Střešní plášť S1 0,12 W/(m2 x K) 

Střešní plášť S2, S3 0,21 W/(m2 x K) 

Vnější stěna domu 0,22 W/(m2 x K) 

Podlaha 1.pp - W/(m2 x K) 

Podlaha 1.np 0,33 W/(m2 x K) 

Okna  0,90 W/(m2 x K) 

Vstupní dveře 1,20 W/(m2 x K) 

1.5.3. Zvuková izolace 

Chráněné prostory (dle ČSN 73 0532) jsou u správní budovy stanoveny pro kancelář či 

pracovnu. Ve smyslu ČSN 73 4301 – Obytné budovy, bude budova jako celek i její 

jednotlivé části splňovat požadavky na příslušné provozy, popř. zařízení, které se 

nesmějí vzájemně rušit nad přípustnou míru, stanovenou nařízením vlády 272/2011 Sb. 

a ČSN 73 0532. 

Parametry zvukové izolace mezi místnostmi v budově 

Mezi místnostmi a pracovnou jsou navrženy zděné příčky tl. 150mm. Tyto příčky 

vykazují váženou laboratorní neprůzvučnost min. Rw [dB] = 44dB. Požadavek ČSN 73 

0532 je vážená stavební neprůzvučnost Rw‘ [dB] = 37dB. Požadavek je splněn. 
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Parametry zvukové izolace obvodového pláště domu 

Pro obvodový plášť je posuzováno původní zdivo z keramických bloků tl. 410mm. Tato 

stěna vykazuje (bez zápočtu MW) váženou laboratorní neprůzvučnost Rw [dB] = 54 dB 

(R‘w = 48 dB).  

1.5.4. Sluneční ochrana 

Dům bude vybaven okny s dřevěnými rámy, osazeny izolačními trojskly, s  

interiérovými žaluziemi. Součinitel prostupu tepla rámu, lambda = 1,2W.m-2.K-1 , 

součinitel prostupu tepla zasklení, lambda = 0,6W.m-2.K-1, celkový součinitel prostupu 

tepla okna, lambda = 0,9W.m-2.K-1. Požadavek na energetickou propustnost zasklení 

(solární faktor g) není u oken stanoven, jelikož jsou okna odstíněna žaluziemi.  

1.5.5. Vibrace 

Vzhledem k umístění domu ve zklidněné zóně se parametr vibrací neposuzuje. 

 


